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Nota: Las inversiones que se realicen en desarrollo de este encargo no tendran efecto cuando se constituyan mediante cheques y éstos resulten devueltos.
Las obligaciones que asume Fiduciaria Davivienda S.A. tienen el caracter de medio y no de resultado.
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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION PARA LA SEPARACION DE UNIDADES INMOBILIARIAS

Entre los suscritos, FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., en adelante la FIDUCIARIA,
sociedad de servicios financieros legalmente constituida, por una parte, y por
la otra, el FIDEICOMITENTE, identificado y domiciliado segun aparece al pie
de mi firma, quien para los efectos del presente contrato se denominara el
FIDEICOMITENTE, ha celebrado un CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
INVERSION CON DESTINACION ESPECIFICA, el cual de manera general se rige
por la ley mercantil y en especial, por las cldusulas siguientes:

DEFINICIONES: Los siguientes términos tendran los significados que a
continuacion se expresan:

LA FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

EL FIDEICOMITENTE: Son las personas naturales o juridicas que suscriben
Encargos Fiduciarios de Inversion para la separacién de unidadesinmobiliarias
con el propédsito de firmar contratos de promesa de compraventa, o
cualquier otro contrato semejante, con quien al momento de la suscripcion
del respectivo contrato detente la titularidad del lote, con el fin de adquirir
unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO.

BENEFICIARIO: Es la entidad sefalada en la Clausula Segunda de este
contrato.

PROYECTO: Por proyecto de construccion se entiende la realizacién de los
estudios, disefos, obras y construcciones que se adelanten para la ejecucion
y terminacion de las unidades inmobiliarias que se desarrollen sobre el lote,
con sujecion a las licencias necesarias que se expidan para su ejecucion. El
desarrollo del PROYECTO sera por cuenta exclusiva del CONSTRUCTOR.

EL CONVENIO: Es el encargo fiduciario celebrado entre la FIDUCIARIA y el
BENEFICIARIO mediante el cual la primera se compromete a recibir, previa
la celebracion de un encargo fiduciario para la separacién de unidades
inmobiliarias con cada uno de los potenciales compradores, los recursos
correspondientes al precio de los inmuebles o cualquier otro concepto que
esté asociado a la separacion de la unidad inmobiliaria, y a entregarlos al
BENEFICIARIO de dichos encargos, una vez evidencie el cumplimiento de las
condiciones pactadas en la cldusula primera de este documento.

ENTREGA DE RECURSOS AL BENEFICIARIO: Es el momento en el cual el
BENEFICIARIO evidencia el cumplimiento de las condiciones establecidas en
la cldusula primera de este contrato.

CLAUSULAS LIMITATIVAS O RESTRICTIVAS A LOS DERECHOS DEL
FIDEICOMITENTE:

« NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA (Clausula Sexta)

« COMISION DE LA FIDUCIARIA (Clausula Novena)

« DEVOLUCION DEL DINERO (Clausula Décima Primera)

« CLAUSULA PENAL (Clausula Décima Segunda)

« CAUSALES DE TERMINACION (Clausula Décima Cuarta)

« LIQUIDACION (Clausula Décima Quinta)

« ARREGLO DE CONFLICTOS Y CLAUSULA COMPROMISORIA (Clausula

Décima Sexta).

PRIMERA.- OBJETO: El objeto del presente contrato consiste en que la
FIDUCIARIA, en virtud del CONVENIO suscrito con el BENEFICIARIO, reciba e
inviertalassumasdedinero que el FIDEICOMITENTE entregaraala FIDUCIARIA,
correspondientes a la cuota inicial del precio del inmueble a que alude la
caratula del presente contrato o cualquier otro concepto que esté asociado a
la separacién de la unidad inmobiliaria. Dichas sumas seran desembolsadas
de acuerdo con el plan de pagos descrito en la caratula de este contrato o
las sefialadas en el documento adicional suscrito entre el BENEFICIARIO y
el FIDEICOMITENTE. La FIDUCIARIA administrard estos recursos con una
destinacion especifica, cual es, proceder en su entrega al BENEFICIARIO una
vez éste evidencie el cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. Que haya entregado una fotocopia de la radicacion del permiso de
ventas en los casos donde éste aplique;

2. Que haya entregado una fotocopia de la licencia de construccién y
de los permisos necesarios para el desarrollo del PROYECTO, que se

encuentren relacionados en el CONVENIO;

3. Que haya entregado una certificacion del Revisor Fiscal y/o del
Representante Legal, donde conste que el proyecto alcanzé el punto de
equilibrio para iniciar la construccién del mismo;

4. Que haya entregado una copia de la carta de aprobacion por parte de
una entidad crediticia, de un crédito constructor. En el evento en que el
PROYECTO se desarrolle con recursos diferentes o se opte por otro sistema
de financiacion, debera entregar a la FIDUCIARIA una certificacion sobre el
origen y suficiencia de los recursos y los Estados Financieros;

5. Que haya entregado un certificado de tradicion y libertad del lote (s) con
fecha de expedicion no superior a 30 dias; y

6. Que haya actualizado a la FIDUCIARIA los documentos relacionados con
SARLAFT.

SEGUNDA.- BENEFICIARIO: Serd BENEFICIARIO de este encargo fiduciario la
sociedad identificada en la cardtula de este contrato, quien al cumplimiento
delosrequisitos arriba mencionados tendra derecho a recibir de la FIDUCIARIA
el monto de dinero con el que se constituyo el encargo fiduciario mas sus
rendimientos, descontadas previamente las cantidades correspondientes
a la remuneracion y a los gastos en que incurra la FIDUCIARIA. Para efectos
fiscales, los rendimientos devengados por el encargo desde el momento de
su primer aporte hasta la fecha de cumplimiento de las condiciones arriba
indicadas, deberan ser declarados por el FIDEICOMITENTE, asi como la
respectiva retencion en la fuente sobre rendimientos financieros.

PARAGRAFO PRIMERO: El BENEFICIARIO cuenta con plena autonomia
para manejar el proceso de venta de las unidades inmobiliarias, el cual esta
sujeto a la disponibilidad de las mismas y al cumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE de los requisitos necesarios para la firma de la promesa 'y de
la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todo caso el BENEFICIARIO estd facultado para
solicitar a la FIDUCIARIA que restituya los dineros consignados por cuenta del
FIDEICOMITENTE al encargo, de acuerdo con lo consagrado en la Clausula
Décima Quinta de este contrato.

TERCERA.- PAGOS DIRECTOS: En el evento en que a la fecha en que se
suscriba la promesa de compraventa, todavia se encuentren pendientes de
pago alguna(s) de las cuotas de los instalamentos, el FIDEICOMITENTE debera
continuar efectuando tales pagos directamente al BENEFICIARIO.

CUARTA.- ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS: Durante el periodo
que transcurra entre la recepcion de los recursos y el cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Cldusula Primera de este contrato, la FIDUCIARIA
invertira tales recursos a través del Fondo de Inversién Colectiva Consolidar
administrada por ella. Los rendimientos que generen las sumas de dinero
entregadas inicialmente a la FIDUCIARIA y posteriormente al BENEFICIARIO
no se imputaran al precio de los inmuebles.

QUINTA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Para el cabal desarrollo del
objeto de este contrato, la FIDUCIARIA tendrd las siguientes funciones y
facultades, ademas de las previstas en las normas legales;

1. Recibir y administrar los dineros entregados en el encargo en la forma 'y
términos establecidos en la ley y en este contrato:

2. Rendir cuentas comprobadas de su gestién en los términos sefialados
en la Clausula Octava de este contrato;

3. Entregar al BENEFICIARIO el valor de los dineros invertidos junto con sus
rendimientos, dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha
en que a la FIDUCIARIA haya evidenciado el cumplimiento de las con-
diciones establecidas en el CONVENIO y en la cldusula primera de este
contrato;

4. Invertir los recursos en la forma prevista en la clausula cuarta; y

5. Emitir al FIDEICOMITENTE Y/O BENEFICIARIO, los respectivos certificados
de retencién en la fuente para propdsitos fiscales.

SEXTA.- NATURALEZA DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las
obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y
su responsabilidad se limita Unica y exclusivamente a la administracion de
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los recursos vinculados al presente contrato. En consecuencia se excluyen
expresamente las obligaciones relativas a la terminacién de la construccién,
al cumplimiento de las especificaciones de la obra y los compromisos
relativos a la calidad y al precio de las unidades que integran el PROYECTO
y los demas riesgos relacionados con la ejecucién del PROYECTO, los cuales
seran responsabilidad exclusiva de la sociedad quien vaya a desarrollar y
construir el PROYECTO. Igualmente se deja constancia que la FIDUCIARIA no
asume obligaciones frente al BENEFICIARIO, a los COMPRADORES y a terceros,
distintas de las expresamente previstas en el presente contrato. No obstante
lo anterior, la FIDUCIARIA responderd en la medida de su responsabilidad,
por los errores u omisiones que se llegaren a producir exclusivamente en el
desarrollo de su gestion.

PARAGRAFO: INDEMNIDAD DE LA FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA no se hara
responsable ante el FIDEICOMITENTE de los resultados financieros de las
inversiones realizadas por el Fondo de Inversidon Colectiva Consolidar, dado
que la naturaleza de la obligacién que asume tiene el caracter de medio
y no de resultado. En consecuencia, no garantiza rendimientos fijos por
valorizacion de los activos que la integran.

De igual forma los riesgos envueltos en las inversiones de la misma, teniendo
como tales la reduccién en los rendimientos o en el capital, corresponden en
su integridad al BENEFICIARIO definido en la cldusula segunda del presente
contrato, en los casos en que se evidencie que éste ultimo cumplié las
condiciones enunciadas en la cldusula primera y en caso que no se presente
dicho cumplimiento, los riesgos antes mencionados corresponden en su
integridad al FIDEICOMITENTE.

Asi mismo la FIDUCIARIA ha realizado al interior de la entidad, un andlisis
detallado del esquema fiduciario con el fin de determinar los diferentes
riesgos que se pueden presentar, la prevencién de conflictos de interés
y la manera como se eliminan o se disminuyen unos y otros, enmarcado
dicho andlisis bajo los parametros de administracién y gestion de riesgo
establecidos en la normatividad vigente.

SEPTIMA.- OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: Son obligaciones
especiales del FIDEICOMITENTE las siguientes:

1. Entregar a la FIDUCIARIA los dineros que constituiran el Encargo
Fiduciario de Inversion, en las fechas y cantidades previstas en la caratula
del encargo o las sefaladas en el documento adicional suscrito entre el
BENEFICIARIO y el FIDEICOMITENTE.

2. Suministrar y diligenciar los documentos exigidos por las normas
legales vigentes sobre la prevencién de lavado de activos y financiacion
del terrorismo y actualizar dicha informaciéon minimo en forma anual o
cuando ésta se requiera.

PARAGRAFO: Si el FIDEICOMITENTE incurre en mora en el pago de una o mas
cuotas, o las sefialadas en el documento adicional suscrito entre el BENEFICIARIO
y el FIDEICOMITENTE, se perderd el derecho a la separacion de la unidad, excepto
que medie autorizacién del BENEFICIARIO para el pago de dichas cuotas.

OCTAVA.- RENDICION DE CUENTAS: La FIDUCIARIA rendird cuentas
comprobadas de su gestién mediante el envio de una memoria al
FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO, en la cual se indique en forma detallada
las gestiones programadas y realizadas por la FIDUCIARIA. La misma se
presentara en forma escrita, de acuerdo con lo establecido en la Circular
Externa No. 007 de 1996, expedida por la Superintendencia Bancaria, hoy
Superintendencia Financiera de Colombia. Dicha rendicion de cuentas se
entregard al FIDEICOMITENTE y BENEFICIARIO minimo cada seis (6) meses o
cuando éstos asi lo soliciten, sin perjuicio de que a la conclusién del presente
negocio la FIDUCIARIA rinda una cuenta detallada y completa de su gestion.

NOVENA.- COMISION DE LA FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibird como
remuneracion por su gestion, la comisién pactada en el Fondo de Inversion
Colectiva Consolidar. Esta comision sera liquidada y cobrada diariamente
y serd deducida por la FIDUCIARIA directamente de los recursos obtenidos
por la inversion realizada en el Fondo de Inversion Colectiva Consolidar
administrada por ella.

DECIMA.- DURACION DEL CONTRATO: La duracién del presente contrato
dependera de la duracion del CONVENIO suscrito por la FIDUCIARIA con el
BENEFICIARIO, término que podra ser prorrogado por una Unica vez, sin que
su plazo sea superior al inicialmente pactado. Una vez vencido el plazo del
CONVENIOQ, o en su defecto, una vez cumplidas las condiciones sefaladas en
la cldusula primera de este contrato por parte del BENEFICIARIO y entregados
los recursos al mismo, éste se entendera terminado.

DECIMA PRIMERA.- DEVOLUCION DEL DINERO: La FIDUCIARIA le restituira
al FIDEICOMITENTE, el saldo total de las sumas que hubiere desembolsado,
de acuerdo con el plan de pagos, junto con los rendimientos obtenidos si los
hubiere, por los siguientes eventos:

1. Si vencido el plazo del CONTRATO y su prérroga si la hubiere, el
BENEFICIARIO no ha solicitado la entrega de los dineros;

2. Por solicitud de terminacién del Convenio Comercial por parte del
BENEFICIARIO, ante la no viabilidad del PROYECTO; y

3. Por inclusion del BENEFICIARIO o del FIDEICOMITENTE en las listas
restrictivas.

Dicha devolucion deberd ser realizada dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud por
parte del FIDEICOMITENTE.

DECIMA SEGUNDA.- CLAUSULA PENAL: Salvo en el caso sehalado
en el literal a) de la cldusula Décima Cuarta del presente contrato, el
FIDEICOMITENTE acepta que en caso de desistimiento o incumplimiento
del contrato de encargo fiduciario de inversién por causas exclusivamente
atribuibles al mismo, se aplicard una cldusula penal sobre el valor del
inmueble o sobre los dineros depositados dentro del encargo fiduciario, que
se estipula en el numeral sexto de la caratula de este contrato, en favor del
BENEFICIARIO, segun disposicion del mismo e indicado al momento de la
firma del presente contrato, la cual podra ser deducida directamente de las
sumas de dinero entregadas por el FIDEICOMITENTE ante la solicitud que en
tal sentido le formule el BENEFICIARIO a la FIDUCIARIA. El saldo de las sumas
entregadas, serd restituido por la FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO: La clausula penal aqui prevista continuard vigente hasta
tanto no se haya firmado el contrato de promesa de compraventa entre el
FIDEICOMITENTE y el BENEFICIARIO. Asi mismo sera efectiva en el evento que
el FIDEICOMITENTE no suscriba el contrato de promesa de compraventa con
el BENEFICIARIO en los tiempos estipulados por éste ultimo. En estos eventos,
la aplicacion de la clausula penal sera directamente efectuada por parte del
BENEFICIARIO.

DECIMA TERCERA.- DESISTIMIENTO DEL FIDEICOMITENTE: EL
FIDEICOMITENTE tendra la facultad de desistir del encargo, notificando
por escrito a la FIDUCIARIA y al BENEFICIARIO. Las sumas de dinero que el
FIDEICOMITENTE hubiere desembolsado, de acuerdo con el plan de pagos, le
seran devueltas junto con los rendimientos obtenidos, previa deduccién de la
cldusula penal pactada en la clausula décima segunda del presente contrato.

DECIMA CUARTA.- CAUSALES DE TERMINACION: El presente encargo
fiduciario se terminard y consecuentemente se liquidard, ademas de las
causas legales, por las siguientes:

a. Mutuo acuerdo de las partes, expresado por escrito.

b. Desistimiento del FIDEICOMITENTE.

c. Incumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato a cargo del
FIDEICOMITENTE.

d. Por no cumplirse la condicién suspensiva de la que trata la clausula
primera dentro del plazo establecido en el convenio comercial o su
prorroga si la hubiere, suscrito por la FIDUCIARIA con el BENEFICIARIO.

e. Por cumplimiento cabal del objeto.

f. Por haber sido el FIDEICOMITENTE o el BENEFICIARIO incluido(s) dentro
de una de las listas restrictivas verificadas por la FIDUCIARIA.
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

g. Por presentarse una solicitud motivada por parte del BENEFICIARIO con
base eneldocumentoadicional que éste hasuscrito conel FIDEICOMITENTE.
Lo anterior, en los casos en que dicho documento aplique.

h. Por solicitud de terminaciéon del Convenio Comercial por parte del
BENEFICIARIO, ante la no viabilidad del PROYECTO.

DECIMA QUINTA.- LIQUIDACION: Al acaecer alguna de las causales de
terminacién enumeradas en la cldusula anterior, se procedera a la liquidacion
del presente encargo fiduciario. En los eventos contemplados en las letras b,
cy g de la clausula anterior, la FIDUCIARIA procedera a liquidar el encargo,
haciendo entrega al FIDEICOMITENTE de los dineros entregados hasta la
fecha, con los rendimientos obtenidos previa deducciéon de la clausula
penal sefialada en la cldusula Décima Segunda del presente contrato en los
casos en que ésta aplique. En caso de terminacién por cumplimiento cabal
del objeto, es decir, al cumplimiento por parte del BENEFICIARIO de las
condiciones establecidas en la cldusula primera, la FIDUCIARIA hard entrega
de los recursos aportados por el FIDEICOMITENTE mas los rendimientos
obtenidos por la inversion de los mismos, descontando los costos de ley y las
sumas adeudadas por el BENEFICIARIO a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO: Posteriormente a la liquidacién de los encargos fiduciarios, la
FIDUCIARIA podra celebrar un contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion de recursos y pagos con el fin de realizar el manejo futuro
de los recursos destinados al desarrollo del PROYECTO, si asi lo solicita el
BENEFICIARIO. En caso de presentarse lo antes descrito, la FIDUCIARIA, a la
terminacién del presente contrato, procedera a informar al FIDEICOMITENTE
cual serd el papel que desempenara dentro del PROYECTO.

DECIMA SEXTA.-ARREGLODECONFLICTOSY CLAUSULACOMPROMISORIA:
Las diferencias que surjan entre las partes con ocasién de la celebracion,
ejecucidn, interpretacion, terminacion o liquidacion de este contrato seran
resueltas en primer término mediante mecanismos de autocomposicion,
tales como el arreglo directo o la conciliacién ante un centro de conciliacion.
En caso de fracasar los anteriores mecanismos, las diferencias seran resueltas
por un arbitro designado por la Cdmara de Comercio de Bogotd a solicitud de
cualquiera de las partes. El arbitro decidira en derecho.

DECIMA SEPTIMA.- CESION DEL CONTRATO: El FIDEICOMITENTE no podré
ceder total o parcialmente este encargo fiduciario, ni hacerse sustituir total o
parcialmente en las relaciones juridicas correspondientes a dicha calidad, sin
la autorizacion previa y escrita del BENEFICIARIO y de la FIDUCIARIA.

DECIMA OCTAVA.- DECLARACION: El FIDEICOMITENTE conoce y acepta
que el presente documento constituye un encargo fiduciario de
separacion para la posterior adquisicion de una unidad inmobiliaria y
por tal razon NO CONSTITUYE UNA PROMESA DE COMPRAVENTA. En
consecuencia, las condiciones definitivas del negocio tales como inmueble
objeto de venta, precio, forma de pago, fechas de escritura y entrega seran
fijadas en la correspondiente promesa de compraventa cuyo texto sera
elaborado por el BENEFICIARIO y aprobado por el FIDEICOMITENTE. Asi
mismo, declara que conoce que la FIDUCIARIA no hace parte de manera
alguna, directa ni indirectamente en la promocién y venta de los inmuebles
que hacen parte del proyecto; que la FIDUCIARIA no se relaciona bajo ningun
punto de vista con las actividades propias de la enajenacién de inmuebles y
no participa en el desarrollo del mencionado proyecto, ni como constructor,
ni como interventor ni de manera alguna.

De otra parte, toda modificacion a las condiciones financieras y técnicas
del proyecto y/o del encargo fiduciario podran ser modificadas, previa
anuencia por escrito del FIDEICOMITENTE. Por ultimo, como consecuencia
de lo anterior, a la FIDUCIARIA no podréd imputarsele responsabilidad por
los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. No obstante lo
anterior, la FIDUCIARIA responderd en la medida de su responsabilidad, por
los errores u omisiones que se llegaren a producir exclusivamente en el
desarrollo de su gestion.

DECIMA NOVENA.- ACEPTACION: El FIDEICOMITENTE manifiesta que
conoce y acepta que el formulario de CONOCIMIENTO DEL CLIENTE anexo al
presente documento se encuentra debidamente diligenciado y acepta que
la solicitud de dicha informacion se hace en cumplimiento del programa de
conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera de Colombia y que
el resultado del estudio podra constituir causal de terminacion del presente
encargo fiduciario.

VIGESIMA.- DIRECCIONES: Para todos los efectos legales el lugar de
cumplimiento de las obligaciones de este contrato sera el del domicilio
contractual, es decir, la ciudad de Bogotd D.C. Todo cambio de direccion
sera notificado por escrito a la otra parte dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes. Mientras no se comunique una nueva direccién, todas las
notificaciones, correspondencia, informes y demas documentacion que
de acuerdo con el CONTRATO deba enviar una parte a la otra se entendera
vélidamente surtida, enviada y recibida, para todos los efectos, en la direccion
que en ese momento se tenga registrada. Para constancia se firma en tres (3)
ejemplares.

ACEPTACION Y RECIBO DE REGLAMENTO Y FOLLETO INFORMATIVO

Declaro(amos) que conozco(emos) y acepto(amos) el reglamento del Fondo de Inversion Colectiva Consolidar

y el contrato de encargo fiduciario que suscribo(imos) con Fiduciaria Davivienda S.A. y que he(mos) recibido
tales documentos y el folleto informativo.

LA FIDUCIARIA

No. IDENTIFICACION

DOMICILIO
HUELLA INDICE DERECHO

EL FIDEICOMITENTE

No. IDENTIFICACION

DOMICILIO
HUELLA INDICE DERECHO

EL FIDEICOMITENTE

No. IDENTIFICACION

DOMICILIO
HUELLA INDICE DERECHO

EL FIDEICOMITENTE

No. IDENTIFICACION

DOMICILIO
HUELLA INDICE DERECHO

EL FIDEICOMITENTE

No. IDENTIFICACION

DOMICILIO

HUELLA INDICE DERECHO

Contrato aprobado por la SFC mediante oficio No. 2013033940-011-000 del 13/12/2013

FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.



OIdVIDId3IN3g - VIdvIdNAld

uodNnpoid ap uapio unbas
OAIIND3SUOD 0JBWINU |3 BIUSND US J9U) JOARS NODYWII40HDIN

oooooo 014319V OLVINYO4 ._mm_w_.m-_,_nm__“m_m_u_m 4VYIDN3IDITIA :VLON



